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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno — budowlanego termomodernizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lll-kondygnacyjnego w  Bielsku Podlaskim
znajdujgcego sie na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 2213/8
potozonej przy ul. Szkolnej 12A.

Zato zenia ogolne:

Dokumentacje techniczng opracowano na podstawie zlecenia Inwestora i jego
wytycznych, audytu energetycznego obiektu oraz aktualnych przepiséw i norm.

Na nieruchomosci oznaczonej humerem geodezyjnym 2213/8 potozonej przy
ul. Szkolnej 12A w Bielsku Podlaskim znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny
objety opracowaniem. Jest to obiekt jedno klatkowy, o Il kondygnacjach
mieszkalnych naziemnych oraz kondygnacji gospodarczej mieszczgcej komorki
lokatorskie, pomieszczenia techniczne posadowione czesciowo ponizej poziomu
otaczajgcego terenu.

Budynek zrealizowany zostat w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek

zostat oparty na siatce konstrukcyjnej 5,70m i 4,80m

Dane powierzchniowo — kubaturowe:

« powierzchnia zabudowy 232,8m 2

« powierzchnia u zytkowa 650,2m *?
« kubatura 1691,8m?
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Opis budowlany — stan istniej 3acy.

1. Fundamenty
Istniejgce tawy fundamentowe Zelbetowe wylewane.

2. Stupy
Jako konstrukcja nosna wykonana czesciowo z elementow Zzelbetowych

wylewanych na placu budowy czesciowo murowana.

3. Stropy
Stropy z piyt stropowych typu DZ.

4. Klatki schodowe

Klatki schodowe zelbetowe wylewane wraz ze spocznikami.

5. Wience i nadproza.

W poziomie stropow wience monolityczne z betonu B-15.

6. Dach
Czterospadowy kryty ptytami cementowymi.

7. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne murowane.

8. Sciany wewnetrzne

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne murowane.

9. Sciany dziatowe

Sciany dziatowe piwnic — cegla silikatowa 12 cm. Sciany dziatowe kondygnacji

uzytkowych — cegta dziurawka 12 cm.

10.Kominy
Kominy wentylacyjne murowane z cegty petne;j.
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11. Izolacje
Izolacje przeciwwilgociowe:

Izolacja pionowa nie wystepuije.

Izolacja pozioma 1 x papa na lepiku.

Izolacja dachu nie wystepuje.

Izolacja termiczna:

Izolacja stropodachu — zuzel granulowany 12 cm.
Izolacja scian piwnic — nie wystepuje.

Izolacja klatek schodowych — nie wystepuje.

12.Tynki
Tynki wewnetrzne w pomieszczeniach mieszkalnych wapienne, szpachlowane

i malowane indywidualnie.

Opis budowlany — stan projektowany.

Zakres przewidywanych rob6t budowlanych w ramach termomodernizacii
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Bielsku Podlaskim przy ul. Szkolne 12A:

1. Docieplenie scian zewnetrznych ostonowych kondygnacji parteru i kondygnaciji
powtarzalnych, warstwg 14cm styropianu o wspotczynniku przewodzenia max.
A=0,04W/mK, roboty wykona¢ metodg BSO (lekka-mokra) w catosci systemu i
zgodnie z technologig dostawcy systemu. Do wykonania uzyc¢ styropianu EPS 70-
040 gr. 14cm, o wspotczynniku A=0,040. Plyty nalezy mocowac¢ do podtoza
poprzez klejenie metodg punktowo obwodowg ze wzmocnieniem mocowania
poprzez zastosowanie tgcznikdw mechanicznych z tworzywa sztucznego w ilosci
6 szt./m2 ze zwiekszeniem ilosci kotkow do 8 szt./m2 w pasie krawedziowym
szerokosci 1,0 m.

Projektuje sie wykonczenie scian tynkiem akrylowym barwionym w masie o
fakturze kasza i granulacji 1,5 mm.
UWAGA!

® Calos¢ wykonac¢ zgodnie z rysunkami elewacji zewnetrznych.

® Do wysokosci 1-ego okna kondygnacji mieszkalnej zastosowac¢ podwojnie siatke
tynkarska na kleju.

® Zastosowany system BSO musi zawiera¢ system ochrony mikrobiologicznej dla

MaN STUDIO ARCHITEKTURY mgr inz. architekt Mariusz Jerzy Niewiriski
17-100 Bielsk Podlaski, pracownia: ul. Glogera 11, biuro: Mickiewicza 27 lok.4
tel./fax. (85) 730 77 08, 504 019 907



MaN Studio Architektury. Prawa autorskie zastrzezone

wykonywanej powierzchni.

Docieplenie $cian zewnetrznych ostonowych kondygnacji piwnicy powyzej
poziomu gruntu, warstwg 14cm styropianu, roboty wykonaé metodg BSO (lekka-
mokra) w catosci systemu dostawcy. Do wykonania uzy¢ styropianu o grubosci
14cm, o wspoitczynniku przewodzenia ciepta A=0,038. Catos¢ ocieplenia wykonaé
w technologii analogicznej ocieplenia kondygnacji parteru.

Projektuje sie wykonczenie $cian tynkiem mozaikowym barwionym w masie 0
fakturze kasza i granulacji 1,5 mm.

. Ocieplenie stropodachu nad mieszkaniami poddasza warstwg wetny mineralnej o
grubosci 12cm. Catos¢ zabezpieczyé przed utlenianiem styropianu warstwg
wyprawy wykonanej metodg BSO bez wyprawy elewacyjnej.

. Ocieplenie stropodachu mieszkan zintegrowanego z potacig dachowg warstwg
wetny mineralnej 12cm.

. Wykonanie ocieplenia stropodachu pod nieogrzewanym strychem (podfoga
strychu) warstwg 15cm styropianu wraz z wykonaniem warstwy nawierzchni
cementowej (szlichta).

. Docieplenie scian wewnetrznych kondygnacji strychu na catosci powierzchni
pionowej, warstwg min.3cm styropianu, roboty wykona¢ metodg BSO (lekka-
mokra) w catosci systemu dostawcy. Do wykonania uzy¢ styropianu o grubosci
5cm, o wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,038. Catos¢ ocieplenia wykonac
w technologii analogicznej ocieplenia kondygnacji parteru (BSO bez wyprawy
elewacyjnej).

. Docieplenie piyt balkonéw, osciezy okien i drzwi - ocieplenie styropianem,
samogashgcym o wspoétczynniku A=0,040 o grubosci min. 5cm. W zaleznosci od
glefienia pozostawi¢ 1/3 szerokosci ramy okiennej lub drzwiowej nieocieplone;j.

. Wymiana drewnianych okien kondygnacji piwnicznej wraz z wykonaniem
czesciowego zamurowania istniejgcych otworéw okiennych gazobetonem gr.24
cm na zaprawie cementowo - wapiennej marki M3, otynkowanie od wewnatrz
powstatych wypelnien ,na czysto” oraz ocieplenie powstatej powierzchni od
zewnatrz. Zastosowa¢ okna bez nawiewnikbw z PCV o wspoétczynniku
przenikania U=1,7 i a=0,8 zgodnie z zestawieniem wykazu stolarki.

. Wymiana starych i/lub zuzytych okien drewnianych w mieszkaniach na okna z

PCV o0 wspéiczynniku przenikania U=1,3 i a=0,5 wraz z nawiewnikami
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higrosterowalnymi (nawiewniki montowa¢ w oknach kuchni oraz po jednym na
pomieszczenie) wraz z ich obrébkg ,na czysto”. Dodatkowo wykona¢ montaz
nawiewnikOw w istniejgcej stolarce okiennej nie podlegajgcej wymianie w iloSci
analogicznej jak przy wymianiekoien.

9. Modernizacja wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania polegajgcej na
zastosowaniu podpionowych automatycznych regulatorow z nastawg wstepng i
zaworOw odcinajgcych przy rozdzielaczach (np. zawor HYDROKONTROL R
produkcji OVENTROP Iub o lepszych parametrach), wymiane zaworéw
grzejnikowych na zawory z nastawg wstepng i glowicg termostatyczna,
demontazu instalacji odpowietrzajgcej i montaz automatycznych odpowietrznikdw
na pionach.

10.Ponad to, nalezy wykonac ptukanie chemiczne instalacji centralnego ogrzewania,
wykonanie projektu kryzowania oraz regulacji i dostosowanie instalacji
centralnego ogrzewania dla nowych warunkow obliczeniowych wraz z nastawg na
zaworach kontrolno - pomiarowych, probg szczelnosci i rozruchem tej instalacji
na goraco.

11.Wymiana parapetéw zewnetrznych na nowe z blachy ocynkowanej powlekanej w
kolorze okreslonym na rysunkach elewacji, o szerokosci dostosowanej do
wystawania po za lico ocieplonej $ciany okoto 5cm.

12.Wymiana obrébek blacharskich zwienczenia $cian zewnetrznych w kolorze
okreslonym na rysunkach elewacji.

13.Wymiana orynnowania oraz rur spustowych na nowe systemowe z blachy
ocynkowanej powlekanej w kolorze okreslonym na rysunkach elewaciji.

14.Naprawa schodéw zewnetrznych Kklatki schodowej, obtozenie gresem
antyposlizgowym mrozoodpornym lub analogiczne wykonane nowego licowania z
masy lastrykowej (do uzgodnienia).

15.Naprawa kominéw poprzez rozbiorke i ponowne ich wymurowanie wraz z ich
zwiehnczeniem na dachu. Dodatkowo nalezy wykonac¢ ich obrébke poprzez
powleczenie ich blachg ocynkowang powlekang w kolorze okreslonym na
rysunkach elewaciji.

16.Wykonanie kratek wentylacyjnych metalowych malowanych proszkowo,
montowanych do konstrukcji sciany na klatce schodowej w ostatniej kondygnaciji
(wykona¢ otwdr) oraz kominach wentylacyjnych na dachu.
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17.Wymiana obrébek blacharskich paséw pod- i nadrynnowych, murkéw ogniowych
oraz parapetow zewnetrznych.

18.Naprawa wraz z uzupetnieniem i utozeniem opaski wokot budynku.

19.Wykonanie remontu instalacji odgromowej budynku.

20.Wykonanie napisu adresu budynku.

21.Wykonanie zadaszenia wiatrotapu klatki schodowe].

22.Wykona¢ miejscowe naprawy pokrycia dachowego.

23.Wymiana drzwi wejsciowych z wiatrotapu na klatke schodowg oraz do piwnicy.

ZALECENIA TECHNICZNE SYSTEMU OCIEPLE N

1. Remont i ocieplenie elewacji metod g BSO
Do ocieplen nalezy stosowaé wytgcznie rozwigzania systemowe posiadajgce
odpowiednie aprobaty i certyfikacje oraz nie gorsze niz odmiana E z systemu TYTAN
EOS. Nie nalezy stosowa¢ materiatdbw bedgcych elementami z r6znych systemow.
Prace ociepleniowe nalezy wykonywa¢ zgodnie z instrukcjg ITB 418/2007 dotyczgcag
BSO.
2. Ocieplenie $cian zewn etrznych
Ocieplenie $cian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych oraz cokotu metodg
BSO, nalezy wykona¢ przy uzyciu styropianu EPS 70-040 o wspoétczynniku
przewodzenia ciepta max. 0,040 W/mK. Grubos¢ warstwy izolacyjnej wynosi 14cm.
Cokot nalezy ocieplic do poziomu gruntu metodg BSO przy uzyciu styropianu o
wspotczynniku przewodzenia ciepta max. 0,038 W/mK. Styropian powinien posiadaé
dokumenty dopuszczajgce do uzytku. W miejscach dylatacji nalezy stosowac listwy
dylatacyjne np. Profil Dylatacyjny Uniwersalny Tytan EOS lub Profil Dylatacyjny
Narozny Tytan EOS. Ponadto nalezy stosowac listwy systemowe przyokienne,
cokotowe, kapinosowe oraz listwy narozne PVC z siatkg 10 x 10 cm.
3. Prace przygotowawcze
Przed przyklejaniem ptyt styropianowych catg powierzchnie nalezy umyé
cisnieniowo wodg celem usuniecia brudu, kurzu oraz wszelkich osadow. Przed
przyklejaniem poditoze powinno byé odpylone, suche i no$ne. Przed przystgpieniem

do prac ociepleniowych nalezy zdemontowac obrébki blacharskie.
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4. Przyklejanie ptyt styropianowych oraz ekstrudowan ych
Piyty styropianowe nalezy przykleja¢ za pomocg cementowej zaprawy
klejowej nie gorszej niz TYTAN zaprawa klejowa E. Powierzchnia klejonej piyty
powinna by¢ pokryta w min. 40 % zaprawg klejowg. Plyty nalezy przykleja¢ metodg
obwodowo punktowg. Pilyty powinny by¢ mocowane z przesunieciem na tzw.
.cegietke”. Wszelkie szczeliny celem zapobiegniecia powstania mostkéw termicznych
nalezy uzupetnié¢ piang poliuretanowg nie gorszg niz TYTAN. W przypadku
wystgpienia koniecznosci ocieplenia $cian ponizej poziomu gruntu nalezy
zastosowac styropian ekstrudowany. Przed przyklejaniem ptyt ekstrudowanych w
strefie cokolowej oraz ponizej poziomu gruntu $ciane nalezy zabezpieczy¢ izolacjg
przeciwwilgociowg nie gorszg niz ABIZOL ST. Nastepnie nalezy przykleié ptyty XPS
za pomocg kleju poliuretanowego nie gorszego niz TYTAN XPS. taczenie piyt
ekstrudowanych ze styropianowymi nalezy zabezpieczy¢ wypetniaczem silikonowym
uniwersalnym.
5. Mocowania mechaniczne
Przyklejone ptyty styropianowe nalezy dodatkowo przymocowac tgcznikami
mechanicznymi o dtugosci 200 mm np. TYTAN FIXING SYSTEMS z trzpieniem
metalowym. Minimalna ilo$¢ tgcznikow na 1m?2 elewacji powinna wynosi¢ 6 szt. oraz
w strefie brzegowej 8szt.
6. Warstwa Zbroj gca
Na wstepie ptyty styropianowe nalezy przeszlifowa¢. Po natozeniu masy
szpachlowej, nie gorszej niz TYTAN, w zaprawe klejowo-szpachlowg E nalezy
zatopi¢ w niej siatke o gramaturze 160 g/m2 nie gorszej jakosci niz siatka z widkna
szklanego TYTAN EOS 145. Siatke nalezy kleic na zakiad 10 cm, w strefach
naroznych i cokotowych oraz parteru siatke nalezy utozy¢ podwdjnie.
7. Wyprawa
Przed nalozeniem wyprawy, nalezy zagruntowaé powierzchnie gruntem pod
tynk akrylowy. Nastepnie nalezy natozy¢ tynk barwiony w masie 1,5 mm kasza nie
gorszy niz TYTAN EOS. Tynki cienkowarstwowe ze wzgledu na zagrozenie agresja
biologiczna powinny zawiera¢ przynajmniej 2 z nizej wymienionych s$rodkow
chronigcych powierzchnie przed pojawianiem sie grzybow i alg (biocydy): Dwutlenek
Tytanu, MYKOsecure, Terbutyn, Pirytioniam Cynku. Zadaniem biocydow jest przeciw
dziatanie agres;ji biologicznej.
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Zasady prawidtowego wykonania izolacji zewn _ etrznej w technologii BSO:

1. Przygotowanie podio za
Powierzchnia $ciany przeznaczona do izolacji powinna by¢ oczyszczona i
wolna od resztek zaprawy, luznych kawaitkow tynkéw, pytu, ttuszczu, nalotdbw czy

wykwitdw, ktére mogtyby spowodowac rozwarstwienie ocieplonej sciany.

2. Listwa startowa i szczelina dylatacyjna

Rozpoczynajgc ukfadanie izolacji termicznej nalezy pamieta¢ o dylatacji, czyli
kilkucentymetrowej przestrzeni pomiedzy gruntem a pierwszym rzedem izolacji,
(grunt pod wptywem mrozu czasami sie podnosi, gdyby nie dylatacja, parcie na
warstwe izolacji niszczyloby elewacje). Najczescie] jest to linia cokotu budynku
wyznaczona izolacjg przeciwwilgociowg utozong na Scianach fundamentowych lub
piwnicznych. Krawedzie szczelin dylatacyjnych sg wykonane przy uzyciu profili
cokotowych i sg mocowane za pomocg kotkow rozporowych, przed montazem

ocieplenia, do warstwy konstrukcyjnej

3. Warstwa izolacyjna

Uktadajgc izolacje ze styropianu starannie dociskamy plyty wzajemnie do
siebie, aby unikng¢ powstawania mostkow termicznych na zigczeniach. Jednak
najlepszym sposobem unikniecia mostkéw jest wykonanie izolacji ptytami
frezowanymi. Pierwszy rzad plyt izolacyjnych opieramy na prowadnicy. Piyty
styropianowe powinny by¢ przyklejane metodg "pasmowo punktowg" to znaczy, ze
szerokos¢ pasma masy klejgcej wzdtuz obwodu ptyty powinna wynosi¢, co najmniej
3 cm, a na pozostatej powierzchni powinny by¢ natozone placki o srednicy 8-12 cm
tak, aby tgczna powierzchnia masy klejgcej obejmowata, co najmniej 40%
powierzchni ptyty. W miejscach, gdzie wystepuje stabe podtoze lub narazonych na
wieksze ssanie wiatru (np. naroza budynku, okolice otworow okiennych i
drzwiowych) nalezy rownolegle stosowa¢ mocowanie mechaniczne, uzywajgc kotkdw
rozpreznych. Stosujgc ptyty o gtadkich krawedziach nalezy zastosowac 6 kotkdbw/m2,
natomiast przy ptytach frezowanych wystarczg 4 kotki/m2. W mocnych $cianach
wykonanych np. z cegty petnej, kotki powinny by¢ zakotwione na gteboko$¢ min. 5

cm, a w mniej wytrzymatych scianach np. z pustakéw czy betonu komérkowego na
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gtebokos¢ min. 9 cm (nalezy stosowaé kotki rozporowe, ktore uzyskaly atest na tego
rodzaju uzycie). Talerzyki dociskowe kotkbw muszg doktadnie przylega¢ do
powierzchni ptyt styropianowych. Uktadanie drugiego rzedu, rozpoczynamy od
potowki ptyty. Przy narozniku pilyte wysuwamy na jej grubos¢, aby umozliwié
wigzanie rzedow na obydwu $cianach. Uktadanie trzeciego rzedu ptyt rozpoczynamy
ponownie od catej piyty, aby w ten sposob zapewni¢ mijanie spoin i dobre wigzanie
pomiedzy poszczegolnymi rzedami. Nalezy pamietac, aby styki ptyt nie wystepowaty
w narozach okiennych i drzwiowych.

4. Wykonanie zbrojonej warstwy klejowej

W miejscach, ktore sg szczegdlnie narazone na uszkodzenia mechaniczne jak
wszelkie naroza na parterze oraz w otworach okiennych i balkonowych, mocujemy
profile ochronne z fabrycznie wtopionym pasem siatki. Mozna zastosowa¢ réwniez
dodatkowe paski siatki zbrojgcej, utozone ukosnie w stosunku do gtdwnej warstwy
lub w postaci warstwy podwadjnej. Po 2-4 dniach wysychania warstwy izolacyjnej na
ptyty styropianowe nanosi sie warstwe podktadowg o grubosci ok. 2 mm z masy
klejacej. Bezposrednio na swiezo potozony klej wciskamy, od géry do dotu, pasy
siatki zbrojeniowej. Siatka musi by¢ zatopiona w masie klejgcej bez fald i zagniecen
na catej swojej grubosci. Kolejne pasy siatki z widkna szklanego sg uktadane
podobnie jak pierwszy, od géry do dotu, z zaktadkg na pas poprzedni ok. 10 cm.
Siatka powinna zachodzi¢ takze na wszystkie narozniki, profile ochronne itp.

5. Wykonanie warstwy elewacyjnej

Warstwa zbrojgca powinna schng¢ przez co najmniej 48 godzin. Na
wyschniete podioze nanoszona jest warstwa gruntujgca pod tynk zewnetrzny, zaleca
sie gruntowanie podtoza podkiadem tynkarskim w kolorach zgodnych z kolorystyka
tynku. Podktad schnie minimum 24 godziny. Przygotowang mase lub zaprawe
tynkarskag tynku silikonowego naktada sie za pomocg dtugiej, gtadkiej pacy ze stali
nierdzewnej, a nastepnie rozprowadza cienkg, réwnomierng warstwe. Po tej
czynnosci nalezy usungé¢ nadmiar zaprawy do grubosci kruszywa zawartego w
masie. Zgdang strukture tynku uzyskuje sie poprzez zatarcie na mokro natozone;
masy pacq z tworzywa sztucznego. Czas otwartej pracy pomiedzy natozeniem masy,

a zatarciem zalezy od chionnosci rodzaju podtoza, temperatury otoczenia i
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konsystencji zaprawy. Materiat nalezy tgczy¢ metodg ,mokre na mokre”, nie
dopuszczajgc do zaschniecia zatartej partii przed natozeniem kolejnej. W
przecivnym wypadku miejsce tego potgczenia bedzie widoczne. Przerwy
technologiczne nalezy wczesnie] zaplanowa¢ np. w naroznikach i zatamaniach
budynku. Czas wysychania tynku zaleznie od rodzaju podtoza, usytuowania obiektu,

temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi od 12 do 24 godzin.

6. Wiasciwa pora wykonania ocieplenia

Wszystkie prace dociepleniowe powinno sie prowadzi¢ w odpowiednich
warunkach pogodowych,czyli temperaturze od +7 do 250C, przy bezdeszczowe]
pogodzie. Nalezy chroni¢ tynkarskg powierzchnie przed bezposrednim
nastonecznieniem, dziataniem wiatru, deszczu oraz zbyt niskg i wysokg temperatura.
Prace malarskie mozna rozpoczg¢ juz po uptywie 48 godzin jedynie Farbg
elewacyjng EOS. Wykonanie ostatecznej wyprawy elewacji jest wskazane jak
najszybciej. Potozenie tynku w sposOb naturalny zamyka dostep czynnikow
atmosferycznych i promieniowania UV do styropianu, ktory ukryty jest pod cienkg

warstwg kleju z zatopiong siatka.

UWAGI KONCOWE

* Wszelkie watpliwosci przysziego wykonawcy winny by¢ wyjasnione przed
ztozeniem oferty i podpisaniem umowy na prowadzenie prac budowlanych.

e Zamienne rozwigzania techniczne zaproponowane przez Wykonawce robot
powinny by¢ uzgodnione z Inwestorem i Projektantem.

* Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z Polskimi Normami, odpowiednimi przepisami
budowlanymi i BHP oraz zgodnie z zalgczonym Planem Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowia.

» Calos¢ robot docieplenia prowadzi¢ zgodnie z zaleceniami dostawcy systemu.
Zabrania sie mieszania systemow roznych producentdw pod rygorem
wstrzymania robot wpisem do dziennika budowy i usuniecia ich do stanu
pierwotnego.

» Szczegotowy zakres robot niezbednych do wykonania okres$li nadzor inwestorski
bezposrednio w trakcie wykonania zadania inwestycyjnego.
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